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DECRETO 2489/63

PROPIEDAD HORIZONTAL, INSCRIPCION DE TITUIOS
DE CONSTITUCION, TRANSFERENCIA, MODIFICACION O EXTI NCION,
NORMAS Y REQUISITOS

La Plata, 13 de Marzo de 1.963.-

VISTO:

Que los decretos numeros 16.440 de fecha 11 déoadgisafio del Libertador General
San Martin 1950, el 5.700 de fecha 25 de abril388Y el articulo 3° del 1.636, del 21
de febrero de 1961, requieren la modificacién eéetas disposiciones en razon de su
falta de claridad, en algunos casos, y de actuhbdeotros, y

CONSIDERANDO:

Que la experiencia recogida durante 12 afios deaapdn del decreto mencionado en
primer término ha demostrado la conveniencia dedioicir modificaciones en el
mismo que permitan soluciones a problemas de adlsadle la figura juridica de la
propiedad horizontal adecuadas al momento econémuiewive el pais;

Que resulta de utilidad practica aunar en un setoedo las prescripciones en vigencia
y las alteraciones que se ejecuten por el preseateello, y atento lo dictaminado por
la Asesoria General de Gobierno,

EL COMISIONADO FEDERAL EN LA PROVINCIA DE BUENOS
AIRES DECRETA:

Articulo 1°: La inscripcion de titulos de constitucion, transfesia, modificacion o
extincién de derechos reales, comprendidos ergeghed de la Ley 13.512, se regira,
sin perjuicio de las disposiciones de caracter gngor las que expresamente se
establecen en la presente reglamentacion.

Articulo 2°: Los propietarios deberan obtener la aprobacidogiplanos que a
continuacion se indican:

1. "Plano proyecto de obra": En los casos de edifigiosnstruir o en
construccion;

2. "Plano final de obra": Cuando se trate de edificiosstruidos;

3. "Plano de mensura de division segun el régimeia ¢yl 13.512": que delimite
esquematicamente a cada uno de los departamelatcegs que sean de
dominio individual en los casos de los incisos B).y

Una copia de cada plano y la tela original del pls@ifialado en el inciso ¢) quedaran
archivados en la Direccién de Rentas.

Articulo 3°: Los planos indicados en el articulo anterior dé@beer realizados por
profesionales autorizados por las Leyes numerat84;®.140. Los correspondientes a
los incisos a) y b) seran aprobados por la Muniicipd respectiva y visados por la
Direccion de Rentas y el referido en el Incisoprphados por esta ultima reparticion.
Articulo 4°: Previamente a la inscripcién en el Registro dertiedad del
Reglamento de Copropiedad y Administracion, el immario autorizante del acto
debera solicitar la certificacion correspondiehgecertificacion catastral no sera
expedida por la Direccion de Rentas si con anidadrno hubieran sido aprobados los
planos a los que se refiere el articulo 2°.

Articulo 5°: Para la toma de razén en el Registro de la Pragidd los actos
mencionados en el articulo 1° quienes acreditetitglares del dominio del inmueble,
por intermedio del funcionario autorizante, debedlicitar la formacién de un legajo
especial mediante la presentacion del Reglamentopi®piedad y administracién que
prescriben los articulos 9° y 3° de la Ley 13.5X2 gecreto Nacional Reglamentario
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N° 18.734 del afio 1949, respectivamente, el guasepartes pertinentes se basara en el
plano mencionado en el inciso c) del articulo 2%pdesente decreto. -

Articulo 6°: Podran ser inscriptos en el Registro de la Prapiéastrumentos que
formalicen los actos referidos en el articulo I°mtesente Decreto si las partes
exclusivas y comunes de edificios en construcci@amnstruir reinen segun los casos,
las siguientes condiciones:

1. Las unidades de dominio exclusivo a construir a@rstruccion cualquiera sea
el estado de ejecucion de la obra, siempre qumeikmas constituyan cuerpos
independientes de edificacion;

2. Las unidades de dominio exclusivo sin independermistructiva cuando el
edificio en construccion tenga concluido los s@odg. partes comunes
necesarios e indispensables para el buen funcienéoel mismo, pudiendo
carecer de los revoques finos, pinturas, soladel®r@asos, revestimientos y
otros detalles complementarios y estéticos queeniifiben la seguridad, solidez
y funcionamiento del edificio.

Las unidades de dominio exclusivo de un edificcm@astruir o0 en construccion, que no
reinan las condiciones citadas anteriormente, nargn de los beneficios del presente
articulo.

En cada caso, la Direccion de Rentas, a soliciéliditdlar de dominio, y previa
inspeccion, dictara una disposicion declarandassuhidades de dominio exclusivo
cumplen los requisitos exigidos por los incisog B). La Direccion podra imponer las
restricciones circunstanciales que tengan relamdna técnica constructiva del
conjunto del edificio.

Los instrumentos que se pretenden inscribir, debsgdacompafnados de una
constancia de hecho que indique si la unidad derdomxclusivo es a construir o se
encuentra en construccion, o esta habitada. Eumsinto debera contener una relacién
de la constancia de hecho citada.

Articulo 7°: A medida que se habiliten las unidades, previaation del plano de
divisién, cada propietario debera solicitar al R&gide la Propiedad, con firma
certificada por autoridad competente, la actuaitradel Legajo Especial, pudiendo
realizar este acto por escritura de obra nueva.

Si al ratificar el plano de divisi6n las medidasekles y/o de superficie de las unidades
de dominio exclusivo difieran de las toleranciavigencia, debera procederse a
modificar el Reglamento de copropiedad y adminigbray las escrituras de
adjudicacioén correspondientes.

Articulo 8°: En el Reglamento de copropiedad y administracatirgpdejarse
constancia de la forma y proporcién en que contdbuos copropietarios para finalizar
las partes comunes,’ como asimismo la forma deegjet derecho de repeticion por las
cantidades invertidas en la realizacion de padesuoes Utiles cuando hubieran sido
pagadas por uno o varios de los copropietarios.

Articulo 9°: La valuacion fiscal de cada dominio exclusivo skrerminada por la
suma de los valores:

1. Elreal de la unidad de dominio exclusivo.

2. El de la parte proporcional sobre el valor de E$gs de la comunidad.

En los casos de edificios a construir o en conesitbada valuacién fiscal de cada unidad
de dominio exclusivo, quedara determinada por lelryaoporcional del terreno mas el
gue corresponda al de las partes comunes que sengran en condiciones de ser
incorporados de acuerdo con la Ley N° 5.738.

Articulo 10°: Las unidades funcionales llevaran una designaui®mérica que
comenzara con el numero uno, sera correlativadmebedificio y guardara un orden
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gue esté en relacion légica con su distribucios. w@dades complementarias se
designaran con letras mayusculas, siguiendo ehaligbético. Cada uno de los
departamentos y locales, (unidades de dominio sxd)llevara la designacion
numerica que tenga la respectiva unidad funcignaésde el punto de vista catastral
constituird una subparcela cuya nomenclatura ssdtd agregando a la de la parcela
principal la designacion numeérica indicada arriba.

Articulo 11°: A los efectos de la actualizacion, se confecci@unaa cédula para cada
una de las subparcelas, a las que se mantendependigncia con la cédula principal.
Articulo 12°: Los jueces de Paz rubricaran los libros de actaBinistracion a que se
refiere el articulo 5° del decreto nacional reglatago.

Articulo 13°: Las Direcciones de Rentas y Registro de la Pragiediedan facultadas
para reglamentar el tramite administrativo y coittele la documentacion requerida
como asimismo para disponer sobre los requisit@pdebacion, registracién y
tramitacién que se relacionen con las normas cat@smen el presente decreto.
Articulo 14°: Derdganse los decretos numeros 16.440, del afldletador General
San Martin 1950, el 5.700 del afio 1958 y el ai®dldel 1.636 del afio 1961.
Articulo 15°: Comuniquese, publiquese, dese al Registro y Bdldicial y pase al
Ministerio de Economia y Hacienda.

TRIGO VIERA

NESTOR SUAREZ



